Prenajom nebytovych priestorov
Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach

zverejiiuje zamer vybrat
obchodnou verejnou sut'azou

najvhodnejSieho ndjomcu Casti nebytového priestoru, ktory sa nachadza

v areali Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach za té¢elom
umiestnenia a prevadzkovania kdvomatov a automatov na potravinové vyrobky.

Blizsie informdcie o predmete obchodnej verejnej sut'aze poskytne referat
pravnych ¢innosti Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach,
tel. ¢islo: 046 / 5112 437, email: pravne@hospital-bojnice.sk

Cel¢ znenie a podmienky obchodnej verejnej stitaze si zverejnené na
internetovej stranke Nemocnice s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach a

rovnako aj internetovej stranke Trenc¢ianskeho samospravneho kraja.


mailto:pravne@hospital-bojnice.sk

Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach,
Nemocnic¢na 2, 972 01 Bojnice, ICO 17 335 795,
zastapena Mgr. Petrom Glatzom, riadite’om

VYHLASUJE

Obchodnu verejnu sut'az /d’alej len ,,OVS*“/, v sulade s ustanovenim § 281 a nasl. zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, ako aj v salade so
Zasadami  hospodarenia s majetkom Tren¢ianskeho samospravneho kraja
0 najvyhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov, za tychto
podmienok:

l.
Predmet OVS

1. Predmetom OVS je vyber najvyhodnejsej ponuky na uzatvorenie zmluvy o najme casti
nebytového priestoru, ktory sa nachadza v areali NsP Prievidza so sidlom v Bojniciach za
ucelom prevadzkovania kavomatov a automatov na potravinové vyrobky Vv zmysle
prilozenej zmluvy. Jedna sa 0 nebytové priestory o vymere 14 m? nachadzajuce sa v
pavilone ,,A*“ a ,,D*, na ulici Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice, sipisné ¢islo: 581, zapisane;j
v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Prievidza, katastralny odbor, na
parcele registra,, C*, par. €. pre pavilon ,,A“ 858, pre pavilon ,,D* par. ¢. 864, evidovanych
na LV ¢. 53, okres: Prievidza, obec: Bojnice, katastralne tizemie: Bojnice (d’alej len
,»nebytové priestory®).

Celkova vymera prenajimaného nebytového priestoru je 14,00 m2( max. 1 automat/ 2 m?
a zarovel maximalne 7 automatov so zdvdznym umiestnenim V zmysle priloZenej
zmluvy).

2. Funkéné vyuzitie predmetu OVS a ucel najmu:
Ucel ndjmu: Vyhlasovatel’ prenecha nebytovy priestor do najmu tGspesnému uchadzagovi
vylu¢ne za celom prevadzkovania kavomatov a automatov na potravinové vyrobky.

Nepripustné funkéné vyuzitie: je také, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi alebo vplyvmi na okolie negativne vplyva na kvalitu prostredia, kde sa predmet
OVS nachadza.

3. Minimalna vyska ro¢ného najomného je uréend v zmysle Smernice SM-23, a predstavuje sumu
vo vyske 1307 EUR bez DPH/roéne/m? prenajimanej plochy prevadzkovych priestorov,
pricom V tejto sume su zahrnuté naklady na energie a suvisiace sluzby.

4. Doba platnosti zmluvy: 4 roky odo dna uzatvorenia zmluvy. Predpokladané zmluvné
obdobie je od 01.10.2023 do 30.09.2027



1.
Podavanie navrhov

1. Navrhy do obchodnej verejnej sutaze sa posielaja v uzatvorenej obalke na adresu
vyhlasovatela : Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach
Nemocniéna 2
972 01 Bojnice

2. Uchadzag obélky viditeI’ne oznaci textom:
»NEOTVARAT - obchodna verejna sut’az OVS 5/2023 — kavomaty*

3. Uchadzadi st povinni dorudit’ zavizné sitazné navrhy na adresu uvedena v CL. II ods.
1 poStou alebo osobne do podatel’ne vyhlasovatel’a. Zamestnanec podatel'ne na obalke
snavrhom vyznaéi datum, hodinu a mindtu prijatia, nasledne potvrdi peciatkou
vyhlasovatel’a a svojim podpisom.

4. Pozadovany minimalny rozsah a obsah ponuky/navrhu:

a) identifikacia navrhovatela, spolu s preukazanim podnikatel'ského opravnenia a
sposobilosti na uzatvorenie a plnenie predmetnej zmluvy, kontaktné udaje vratene
emailovej adresy,

b) samotny navrh, kde bude podrobne opisany zamer navrhovatel'a a spdsob splnenia
podmienok danych vyhlasovatel'om. Ponuka musi obsahovat’ ¢estné vyhlasenie alebo
iny hodnoverny doklad preukazujuci spdsobilost” automatov Gctovat’ rozdielnu cenu
vybranych népojov prostrednictvom zamestnaneckych ¢ipov/kart na minimélne dvoch
automatoch a Cestné vyhlasenie alebo iny hodnoverny doklad o spdsobilosti
kédvomatov na vydaj kavy do vlastnej $alky (tento vydaj je zohl'adneny Vv cene napoja).

¢) cenovii ponuku (cena za 1m? prenajimanej plochy/rok bez DPH)

5. Navrhovatel’ nema narok na nahradu nakladov spojenych s t¢astou na OVS.

Il.
Casovy plin
sat’aze

1. Whlasenie sut’aze dia: 22.08.2023.

2. Obhliadku nebytového priestoru je potrebné dohodntt’ vopred v pracovnych dnoch v
case od 8,00 hod. do 14,00 hod., na tel. ¢isle: 046 / 5112 131, resp. emailom:
bohuslav.sekeres@hospitalbojnice.sk. Navrhovatel ma moznost  nahliadnut  do
dokumentacie a d’alsich podkladov, ktoré sanachadzaji u vyhlasovatela a suvisia S
predmetom obchodnej verejnej sutaze, a to v rovnakom c¢ase, ako je mozné vykonat’
obhliadku nebytového priestoru.

Kontaktna osoba: Ing. Bohuslav Sekeres, veduci technicko-prevadzkového tiseku

3. Ukoncéenie predkladania navrhov do sat’aze: do 05.09.2023 do 14:00 hod.
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4. Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sat’aznych navrhov bude 07.09.2023.

5. V pripade, ze bude do OVS v stanovenej lehote predlozena viac ako 1 platna a uplna
ponuka viacerych uchadzacov (ponuky posadi komisia), uskutoéni sa medzi
uchadzaémi, ktori tieto ponuky predlozili, elektronicka aukcia, o ktorej budua
uchadzaci podrobne informovani prostrednictvom e-mailu.

6. Uzatvorenie zmluvy o najme nebytovych priestorov podl’a navrhu, ktory je Prilohou
¢. 1 tychto podmienok.

Vitaz sutaze je povinny uzavriet zmluvu do 3 dni odkedy mu vyhlasovatel oznamil
vysledok sutaze. Tato zmluva podlieha schvaleniu predsedom Trencianskeho
samospravneho kraja a v pripade, ze tento sthlas nebude vydany zmluva nenadobudne
ucinnost. V pripade, ze v uvedenej 3-dnovej lehote vitaz sataze neuzavrie zmluvu v
zmysle tychto podmienok, straca narok na uzavretie zmluvy.

V.

Kritéria hodnotenia
navrhov

1. Jedingym kritériom pre hodnotenia predlozenych navrhov je najvyssia ponukana
odplata za prenechanie predmetného nebytového priestoru do uzivania (najomné), a to za
stcasného naplnenia vsetkych ostatnych uverejnenych podmienok.

2.Vitazom sataze sa stava podany navrh s najvyssou ponuknutou odplatou za
prenechanie predmetného nebytového priestoru do uzivania (najomné).

3. Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v Bojniciach si v zmysle § 283 zakona ¢.
513/1991 Zb. v zneni neskorSich  predpisov, Obchodny zakonnik, vyhradzuje pravo
uverejnené podmienky sutaze menit’ alebo sutaz zrusit, a to tak, ze takéto rozhodnutie
uverejni rovnakym spdsobom, ako boli uverejnené podmienky sut'aze.

V Bojniciach, dina 17.08.2023

Magr. Peter Glatz,
riaditel’ NsP Prievidza so
sidlom v Bojniciach

Priloha ¢. 1: Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov



Priloha ¢. 1: Navrh zmluvy o najme nebytovych priestorov

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
[ /2023

uzavretd medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Prievidza so sidlom v
Bojniciach

Sidlo: Nemocni¢na 2, 972 01 Bojnice

Zastapeny: Mgr. Peter Glatz, riaditel’

ICO: 17335795

DIC: 2021163276

IC DPH: SK2021163276

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK57 8180 0000 0070 0051 0395

Pravna forma: Prispevkova organizacia TSK

Subjekt zriadeny Zriad’ovacou listinou zo dna 29. 11. 1991 v zneni Rozhodnutia zo dia
26.02.2001 a Dodatku €. 2 zo dia 24. 09. 2018

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Pravna forma:

(d’alej len ,,ndjomca®)

uzatvorili podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni tato zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘)

Preambula

Utelom uzatvorenia tejto zmluvy je potreba prenajmu nehnutelnosti nachadzajicej sa vo
vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja, ktorej v zmysle zdkona o majetku vysSich
uzemnych celkov a Zasad hospodarenia s majetkom Trencianskeho samospravneho kraja S
ucinnostou od 01.04.2023 je spravcom Prenajimatel’ — Nemocnica s poliklinikou Prievidza a
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.



Clinok L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do odplatného uZzivania nebytové priestory o
vymere 14 m? nachadzajiice sa v pavilone ,,A“ a ,D“, na ulici Nemocni¢na 2, 972 01
Bojnice, supisné cislo: 581, zapisanej v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym
uradom Prievidza, katastralny odbor, na parcele registra ,, C*, par. ¢. pre pavilon ,,A*
858, pre pavilon ,,D* par. €. 864, evidovanych na LV ¢. 53, okres: Prievidza, obec:
Bojnice, katastralne izemie: Bojnice (d’alej len ,,nebytové priestory®).

Clanok II.
Ucel zmluvy

Utelom tejto zmluvy je prenajom nebytovych priestorov podl'a bodu 1 &lanku I tejto
zmluvy, v ktorych budu umiestnené a riadne prevadzkované automaty na teplé alebo
studené napoje alebo automaty na predaj kusovych potravinovych vyrobkov (d’alej len
,kavomaty* alebo ,,automaty v prislusnom ¢islovani a gramatickom tvare) v pocte 7
(slovom: sedem) kusov.

Kavomaty alebo automaty podl'a bodu 1 tohto ¢lanku budi umiestnené v nasledujucich
nebytovych priestoroch:

a) automat - bud. ,,A“ (AC-110b), urgentny prijem

b) automat - bud. ,,A* (AA +036), suterén, Cakaren ortopedickd ambulancia

C) automat - bud. ,,A* (AH 2024), v II. podlazi — chodba pred oc¢nou
ambulanciou a ambulanciou ORL

d) automat - bud. ,,A" (AH 3028), v III. podlazi - chodba pri gynekologickej
ambulancii a ambulancii Sono

e) automat - bud. ,,D" (D+005), v chodbe pred elektroliecbou FRO

f) automat - bud. ,,A" (AC -ll Ob), urgentny prijem

9) automat - bud."C" (C+ 005), vo vestibule prizemie "C"

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory v stilade a za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na zmluvné
uzivanie a v takom ho preberd do uzivania.

N4jomca prehlasuje, Ze sa riadne obozndmil s technickym stavom predmetu najmu.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu, uvedeny v bode 1 ¢lanku I. tejto zmluvy
v spojeni s bodom 2 tohto ¢lanku na tcel: prevadzkovanie automatov v pocte 7 kusov v
stilade s predmetom ¢innosti, uvedenom v obchodnom registri.

Néjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, ze splnil vSetky pravne predpoklady na
podnikanie podla tejto zmluvy a boli mu vydané vSetky povolenia, ktoré su potrebné k
prevadzkovaniu jeho podnikatel'skej ¢innosti v predmete najmu.



Clanok III.
Doba najmu

N4jom je dohodnuty na obdobie 4 rokov odo dia nadobudnutia G¢innosti zmluvy

Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’
Odovzdavaci protokol (d’alej len ,,Odovzdévaci protokol®), ktory podpiSu obidve
zmluvné strany. Pripadné zistené vady alebo zdvady na predmete ndjmu, uvedené v
Odovzdavacom protokole, budl odstranené zmluvnymi stranami v dohodnutej lehote.

Prenajimatel’ stihlasi, aby nijomca zacal uzivat' predmet najmu po podpisani tejto
zmluvy a Odovzdavacom protokole.

Clanok IV.
Najomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto
zmluvy vo vyske ................. EUR (slovom: ................. CUL cevveenevennne, centov) bez DPH
za 1 m? za 1 kalendarny rok, ¢o pri celkovom poéte 7 kusov automatov predstavuje cenu
za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy vo vyske ................. EUR ....ccooene.
(slovom: ................. (5101 JTUTRR centov) bez DPH/ro¢ne, ¢o predstavuje mesacny
najom ................. EUR (slovom: ................. (5101 ST centov) a za kazdy i
zapocCaty mesiac najmu, pri¢om k cene najmu sa pripoc¢itava DPH podla zdkona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 DPH®).

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy bert na vedomie, Ze vySka ndjomného bude

kaZzdoro€ne vzdy k 1. marcu kalendarneho roka (najskor k 01.03.2024) s prihliadnutim

na vySku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok, a to

nasledovne:

ZN =PN + (PN x ISC)

ZN: vySka najomného po uskuto¢nenej zmene,

PN: vySka najomného pred uskutocnenou zmenou,

ISC: Index spotrebitel'skych cien vo vyske za predchadzajtci kalendarny rok.

Zmena vysSky ndjomného podla tohto clanku sa uskutoéni na zdklade oznamenia

prenajimatel’a o vySke najomného doruc¢eného najomcovi, pri€om pre fiu nie je potrebny

suhlas zmluvnych  stran, ked’ze takyto suhlas je uz vyjadreny v tejto zmluve.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy beri na vedomie, Ze indexom

spotrebitel'skych cien sa rozumie pre tcely tejto zmluvy harmonizovany eurdpsky index

spotrebitel'skych cien (Consumer price index) vyhlasovany pre eurozonu Eurostatom,

Statistickym tradom pre Eurdpske spologenstva so sidlom v Luxemburgu, ktorého

spravy mozno najst na webovej stranke http://europa.eu.int/comm/eurostat/.

Prevadzkové ndklady ako su elektricka energia, vodné, stocné, kurenie, upratovanie,
likvidacia odpadu a pripadne ostatné poplatky priamo suvisiace s prevadzkovanim
predmetu ndjmu, st zahrnuté v dohodnutom najomnom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ platby za predmet ndjmu mesacne na zdklade faktiry
prenajimatela na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v lehote
splatnosti uvedenej na faktuare.



5. Ak sa najomca dostane do omeskania s platenim thrad podl'a bodu 1. tohto ¢lanku,
je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi vyuctovat’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy dent omeskania.

6. Ak sa ndjomné alebo samotny predmet najmu stane predmetom akejkol'vek d’alsej dane
alebo poplatku v dosledku zmeny stvisiacich pravnych noriem alebo prijatim novych
suvisiacich pravnych predpisov SR, takato dan alebo poplatok pdjde na tarchu najomcu
a ten sa zavizuje ju uhradit’ v stanovenych lehotach.

Clanok V.
Splatnost’ a spésob thrady najmu

1. Néjomca sa zavdzuje platit’ dojednané najomné, v zmysle ¢lanku IV tejto zmluvy,
mesacne vzdy k datumu uvedenému na faktiure ako datum splatnosti, najneskor vsak k
30. prislusného kalendarneho mesiaca na i¢et prenajimatel’a uvedené¢ho v zéhlavi tejto
zmluvy v celkovej vyske .........ccoo...... EUR, vratane DPH. Za den zaplatenia je
povazovany den pripisania ¢iastky na i€et prenajimatel’a.

2. Prvé platba ndjomného v celkovej vyske ........cccoueeneee. EUR (slovom: .......ccceenuennee. eur
...................... centov) bude zaplatend na Gcet prenajimatel’a , a to do XX.XX. 2023 za
prvy mesiac trvania najmu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’:

a) je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na uZivanie v sulade s
i¢elom najmu podla Cl. 11 tejto zmluvy,

b) je povinny informovat’ najomcu vopred o svojich aktivitach, ktoré by mohli narusit’ riadne
uzivanie prenajatych priestorov,

C) odstranit’ vady, oznamené najomcom, resp. iné zistené¢ vady tak, aby najomca nebol
neprimerant dobu obmedzovany vo vykone svojich prav,

d) prenajimatel’ alebo povereny spravca budov, energetik, referent BOZP maji pravo vstupu
do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ndjomca vyuZiva predmet ndjmu pocas
trvania tejto zmluvy v sulade s ustanoveniami zmluvy, dodrZiava bezpe€nostné a
protipoziarne predpisy ako aj ostatné vSeobecne zdvdzné nariadenia a pravne predpisy platné
na uzemi SR,

e) nezodpoveda najomcovi za skody sposobené kradezou a inou nasilnou ¢innost'ou v predmete
najmu na automatoch,

f) nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie, pokial takyto stav
nezavinil. Ndjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody alebo zl'avu na
najomnom,

g) je opravneny v zmysle platnej upravy SR uplatnit’ si zalozné pravo k hnutelnym veciam
najomcu, ktoré s na prenajatej veci a patria najomcovi na zabezpecenie najomného alebo
prevadzkovych nakladov, ktoré v zmysle tejto Zmluvy neboli ndjomcom uhradené. Stcasne
ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i ndjomcovi zadrzné pravo k hnutelnym veciam najomcu,
ktoré su na prenajatej veci a patria najomcovi na zabezpecenie jeho splatnej pohladavky,
titulom neuhradeného najomného alebo prevadzkovych nakladov az do jej uspokojenia.



2.

a)
b)

d)

Najomca:
je povinny platit’ riadne a v€as nadjomné,
je povinny uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a to takym obvyklym
spdsobom, aby nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu ani obchodného mena prenajimatel’a.
Pri poruseni tohto ustanovenia ndjomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté na predmete
ndjmu, ako i na majetku tretich osob, ktoré sposobi sdm, alebo jeho zamestnanci, alebo tretie
osoby, ktorym najomca umoznil pristup a vstup do predmetu ndjmu. Podobne v rovnakom
rozsahu zodpoveda aj za pripadné ublizenie na zdravi osob, ktoré vzniklo v stvislosti s
uzivanim predmetu najmu,
si nebude uplatiovat’ po celi dobu trvania najmu ndhradu skody u prenajimatel’a a to pre
pripad poskodenia, zniCenia, straty alebo odcudzenia jeho majetku nachddzajiceho sa v
predmete najmu,
sa zavizuje dodrziavat vsetky bezpeCnostné a preventivne poziarno-ochranné predpisy,
zavazné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy, hygienické predpisy a
normy ako i zdsady zabezpecenia vonkajsej a vnltornej ochrany budovy a zariadeni,

e) v priestoroch, ktoré su predmetom najmu, zabezpecuje nadjomea sam protipoziarnu ochranu v

f)

zmysle platnych predpisov (Zakon ¢. 314/2001 Z. z. a vyhlaska ¢. 121/2002 Z. z. v platnom
zneni) tak, aby nespdsobil Skodu sebe ani prenajimatel’ovi. Za §kody vzniknuté nedodrzanim
vyssie uvedeného, zodpoveda ndjomca prenajimatel’ovi, pripadne tretim osobam,

moze vykonat stavebné Gpravy, vratane Upravy vnitorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo
moézu zasiahnut' do majetku prenajimatela, a to len s predchadzajicim pisomnym stthlasom
prenajimatela a pokial’ sa k takymto upravam vyzaduje suhlas aj inych organov, je povinny
si so suhlasom prenajimatel’a takyto suhlas vyziadat’,

g) nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a dat’ predmet najmu

h)

i)

)

alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo faktického uzivania (bez Specifikovaného pravneho titulu
tretej osobe) tretim osobam. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za hrubé porusSenie tejto
zmluvy s moznostou okamzitého vypovedania tejto zmluvy prenajimatelom. Njomca je
povinny hradit’ na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace tak, aby
predmet najmu bol po€as doby ndjmu udrziavany v prevadzkyschopnom stave, nedochadzalo
k jeho znehodnocovaniu, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo tretimi osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrZiavaju v predmete najmu,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi, zastipeného spravcom
nehnutelnosti, potrebu viacsich oprav na predmete ndjmu. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za pripadna Skodu, ktora vznikla z tohto titulu a pre
takyto pripad sa nepouZiju ustanovenia zmluvy tykajlice sa nemozZnosti riadneho uZzivania
predmetu ndjmu. Ak potreba takychto oprav bola spdsobena najomcom, prenajimatel’ ich
vykona na naklady ndjomcu,

zavidzuje sa poskytovat prenajimatelovi potrebnu sucinnost’ pri vykone oprav, udrzby,
inovacii, adaptécii a inych stavebnych Gprav kedykol'vek pocas trvania tejto Zmluvy a znasat
obmedzenia v predmete najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V
opacnom pripade zodpovedd za Skodu vzniknutil prenajimatelovi nesplnenim si takejto
sucinnosti,

najjomca ma pravo na primerani zlavu z ndjomného, pokial prenajimatel’ napriek
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu neodstrani v predmete ndjmu vadu, ktora
podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje jeho uZivanie, okrem pripadov havérie, vys$Sej moci
(poziar, Zivelna pohroma, prirodnd katastrofa) alebo zasahu ¢i rozhodnutim Statnych
organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych prislusnych institicii. Narok na
poskytnutie zI'avy alebo odpustenie najomného musi byt’ uplatnené pisomne u prenajimatela
bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 6 mesiacov odo dna, ked’
doslo ku skuto¢nostiam toto pravo zakladajucim,



k) zabudovanie novych dodatoénych zabezpecovacich a inych technickych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatel'om vopred prerokovat’ a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas,

[) je povinny zlozit' u prenajimatel’a kauciu vo vyske trojmesa¢ného najomného ............. EUR

vratane platnej DPH, t. j. celkom .............. EUR (.............. EUR ............. centov najomné +
.............. EUR .............. centov DPH 20%) v dohodnutej lehote najneskor do 31. 10. 2023
na ucet prenajimatel’a. Kaucia je uréend na zabezpecenie vSetkych penaznych pohl'adavok aj
s prisluSenstvom, ktoré vznikli prenajimatel'ovi vo¢i najomcovi z titulu plnenia tejto zmluvy,
a to pocas celej doby trvania najmu.
V pripade, Ze ndjomca nesplni vcas svoje splatné zaviazky vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo
ich splni Ciasto¢ne, je prenajimatel’ opravneny uspokojit’ svoju splatnu pohladavku zo
zlozenej kaucie a to do vysky peniazného zavazku nadjomcu, s ktorym je v omeskani. Pouzitie
kaucie oznami prenajimatel’ ndjomcovi a si€asne ho vyzve, aby v lehote do 5 dni po obdrzani
tejto vyzvy doplatil kauciu do dohodnutej vysky. Nevycerpant kauciu alebo jej zostatok vrati
prenajimatel’ ndjomcovi do 5 dni po skonceni platnosti tejto zmluvy,

m) berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnosti tykajice sa najomného vzt'ahu podla tejto
zmluvy dorucené postou sa pokladaji za dorucené priamo do jeho vlastnych ruik, i ked’ tato
zasielka bude prenajimatel'ovi postou vratena ako zasielka, neprevzatd najjomcom v odberne;j
lehote. Obdobne to plati pri dorucovani postovych zésielok prenajimatelovi,

n) je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi akékol'vek zmeny, tykajlice sa
sidla podnikania, zmena majitel'a, obchodného mena, prdvnej formy podnikania a pod.,

0) ak bez pisomného sthlasu prenajimatela zhodnotil predmet najmu stavebnou alebo inou
zmenou, nie je ndjomca opravneny, ani po ukonceni najmu pozadovat’ thradu ndkladov s
tym spojenych od prenajimatel’a,

p) ak bez pisomného sthlasu prenajimatela vykona zmeny na predmete najmu, je najomca
povinny po skon¢eni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu. Ak
v dosledku vykonanych zmien hrozi na predmete ndjmu prenajimatel'ovi zna¢na Skoda, je
prenajimatel’ opravneny okamzite vypovedat’ Zmluvu a takéto konanie najomcu sa povazuje
za hrubé porusenie tejto Zmluvy podl'a bodu 5 pism. g) ¢lanku VII. tejto zmluvy,

r) za uc¢elom riadneho plnenia predmetu a Gcelu tejto zmluvy je ndjomea povinny a zavizuje sa
umiestnit" do predmetu najmu a do prevadzky vyluéne kavomaty a automaty, ktoré spinaju
najmodernejSie technické Standardy. Tieto musia byt' bezporuchové, priestorovo tsporné,
s minimalnou vonkajSou hlu¢nost'ou, nové. Servis a opravy musia byt' zabezpecené max. do
2 hod. od nahléasenia poruchy, v ¢ase do 16,00 hod. v pracovné dni, poruchy nahlasené po
pracovnej dobe budll odstranené nasledujici deii do 8,00 hod. V3etky zariadenia musia byt
viditene oznacené obchodnym nazvom ndjomcu a miestom podnikania, s uvedenim
telefonneho cCisla pre ozndmenie poruchy. Pri priprave produktov v automatoch alebo
kavomatoch musia byt pouzivané certifikované ingrediencie. Najomca zodpoveda a je
povinny zabezpecit na vlastné nédklady dokladnu ocistu a hygienicku nezdvadnost’ funkénych
Casti automatov alebo kavomatov a vnitornych priestorov pre zamedzenie vyskytu baktérii,
plesni a hmyzu.

Clanok VII.
Sankcie

1. Prenajimatel'ovi vznika pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 200,00 € za kazdé
jedno porusenie zmluvnej povinnosti podla pism. r) bodu 2 ¢lanku VI. tejto zmluvy:
a) umiestnenic kavomatov a automatov do predmetu nijmu, ktoré nespinaju
najmodernejSie technické Standardy,
b) nezabezpecenie servisu a opravy kavomatov a automatov max. do 2 hod. od
nahldsenia  poruchy v ¢ase do 16,00 hod., v pracovné dni,
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¢) neodstranenie poruchy kavomatov a automatov nahlidsenej po pracovnej dobe
nasledujuci  den po dni nahlasenia poruchy do 8,00 hod.,

d) vidite'ne neoznacené kavomaty a automaty obchodnym ndzvom najomcu a miestom
podnikania, s uvedenim telefonneho Cisla pre oznamenie poruchy,

e) pri priprave produktov v automatoch alebo kévomatoch nebudi ndjomcom
pouzivané certifikované ingrediencie,

f) nezabezpecenie na vlastné naklady dokladnej ocisty a hygienickej nezavadnosti
funkcénych Casti automatov alebo kavomatov a vnutornych priestorov pre zamedzenie
vyskytu baktérii, plesni a hmyzu.

Prenajimatel’ bude ndjomcovi podl'a bodu 1 tohto ¢lanku fakturovat’ zmluvnu pokutu, a to
za kazdé jedno poruSenie povinnosti.

Clanok VIIL
Skoncenie najmu

Najom konci:

a) vypovedou,

b) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
c) okamzitou vypovedou prenajimatela.

Vypovedna lehota je 3 mesiace, pricom tito zacina plynut od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s jednotlivymi ustanoveniami tejto
zmluvy,

b) najomca, jeho zamestnanci alebo tretie osoby najomcu napriek predchadzajuicemu
pisomnému upozorneniu prenajimatel’a hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete
najmu,

) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZzivaniu
predmetu najmu.

N4jomca moZze pisomne vypovedat’ zmluvu::

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom najomcu,

C) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na uzivanie podl'a tejto
zmluvy.

Na ucely tejto zmluvy sa hrubym porusenim rozumie, ak najomca do 14 dni odo dia
dorucenia Vyzvy prenajimatel’a:

a) neuhradi na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy zaostalé najomné
alebo prevadzkové naklady, ak je v omeSkani viac ako 40 dni,

b) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

C) nad’alej brani vykonu prav ostatnych ndjomcov prenajimatela,

d) nevykona drobné opravy a beznu tdrzbu na predmete najmu,

e) neodstrani na vlastné néklady zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil ndjomca,

zamestnanci ndjomcu alebo tretie osoby ndjomcu na predmete najmu,



10.

11.

12.

f) neodstrani stavebné Gipravy alebo iné zmeny na predmete najmu, ktoré najomca
vykonal bez pisomného stithlasu prenajimatela,

g) ak bez pisomného suhlasu prenajimatel’a vykona zmeny na predmete najmu,
v ddsledku ktorych hrozi na predmete najmu prenajimatel'ovi znac¢na skoda,

Na ucely tejto zmluvy sa hrubym poruSenim rozumie aj ked’ najjomca porusi ustanovenia
pism. r) bodu 2 ¢lanku VI. tejto zmluvy, tym nie je dotknuté pravo na zmluvnu pokutu a
nahradu Skody alebo prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast do podnajmu alebo
faktického uzivania (bez Specifikovaného pravneho titulu tretej osobe) tretim osobam
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Pri hrubom poruseni tejto zmluvy ndjomcom podla bodu 5 a 6 tohto c¢lanku, je
prenajimatel’ opradvneny pisomne okamzite vypovedat tito zmluvu. Najomca sa v
takomto pripade zavédzuje odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi, zastGpenému
spravcom nehnutel'nosti, najneskér do 7 dni odo diia dorucenia okamzitej vypovede. Za
dorucenie sa povazuje dorucenie okamzitej vypovede na poslednii zndmu adresu
najomcu alebo dorucenie okamzitej vypovede do miesta predmetu najmu v pracovnych
dioch.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu, a to najneskor
posledny dent vypovednej lehoty, a to v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu sa spiSe protokol (,,Preberajuci protokol®),
ktoré¢ho jedno vyhotovenie dostane nijomca a jedno prenajimatel. Diiom podpisania
a prevzatia Preberajiiceho protokolu ndjomca prestava zodpovedat’ za predmet ndjmu a
pripadna vzniknutu Skodu na predmete najmu.

V pripade, ak bude njjomca v omeSkani s vypratanim predmetu najmu, je prenajimatel’
opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske trojndsobku mesacného
najomného, a to 1 za kazdy zaCaty mesiac omeSkania. Ndjomca je v takomto pripade
povinny zaplatit’ zmluvnll pokutu bez ohl'adu nato, ¢i predmet ndjmu skuto¢ne uZzival
alebo nie.

Dorucovanie pre ucely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a i¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednti znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktora  bola
oznamena druhej strane alebo ktora bola uvedena na poslednych zmluvnych dokladoch,
teda pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu aj v pripade, ak sa zasielka vrati ako nedoruc¢ena
z dovodu, ze:

- adresat je neznamy,

- zasielka neprevzatd v odbernej lehote,

- adresat nezastihnuty.

Obe zmluvné strany sa zavizuju akékol'vek zmeny sidla, adries, v zloZeni Statutdrnych
zastupcov, bankového spojenia, daniovych tidajov a d’al$ich podstatnych zmien oznamit’
druhej zmluvnej strane bez zbytocného odkladu. V opanom pripade zodpoveda
zmluvna strana, ktora porusila toto ustanovenie, za sposobenu $kodu druhej zmluvnej
strane.
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Dorucenie najomcovi sa povazuje za riadne dorucené aj vtedy, ak prenajimatel’ doruci
pisomnost’ poverenému zamestnancovi najomcu na adresu predmetu najmu.

V pripade neodovzdania predmetu najmu najomcom prenajimatelovi najneskor
nasledujicim diom po skonceni najmu, ak sa nedohodne inak, je prenajimatel
opravneny vypratat predmet najmu na naklady najomcu a uskladnit’ ich v priestoroch
zabezpecenych prenajimatelom na jeho ndklady. Prenajimatel’ vyzve ndjomcu, aby v
lehote najneskoér do 7 dni od dorucenia vyzvy na vypratanie hnutelnych veci vypratal
predmet ndjmu. Ak tak ndjomca v lehote najneskor do 7 dni od dorucenia tejto vyzvy
neurobi, zmluvné strany berti na vedomie, Ze prenajimatel’ pisomne po uplynuti 7 diiove;j
lehoty ozndmi ndjomcovi, ze jeho hnutel'né veci nachadzajuce sa v predmete  najmu
boli na jeho ndklady vypratané a uskladnené v priestoroch zabezpecenych
prenajimatel’om.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost’ alebo neucinnost nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotne;.

V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuji pisomnym dodatkom k tejto zmluve
nahradit’ takého ustanovenie novym znenim tak, aby bol zachovany tcel, na ktory bola
zmluva uzatvorend a bol v stilade s platnymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového
znenia dotknutého ustanovenia sa pre dany vztah pouziji také ustanovenia zédkona, ktoré
ho upravuji najblizsie.

Pravne vzt'ahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o n4jme nebytovych priestorov v platnom zneni a
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, ako aj d’alSimi prdvnymi normami,
ktoré upravuju pravne vzt'ahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa modze menit alebo doplnovat’ vylucne formou pisomnych dodatkov,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, zmluve porozumeli v celom jej
obsahu, uzatvaraju ju slobodne, vazne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy
vyjadruje ich vol'u, zavédzuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit' a na znak suhlasu so
vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad, ju vlastnoruc¢ne podpisali opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom po
dni zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, kazdy ma platnost’ originélu, z ktorych
jeden dostane ndjomca a jeden prenajimatel’.



V Bojniciach, dia ......

Statutarny zastupca prenajimatela: Statutarny zastupca najomcus:

Magr. Peter Glatz
riaditel’ NsP Prievidza
so sidlom v Bojniciach



